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17 มิถนุายน 2565 

เรื่อง รายงานผลการตดิตามการช าระหนีหุ้น้กู ้APEX202A ฉบบัท่ี  2 

เรียน  ท่านผูถื้อหุน้กูข้อง “หุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2560 ครบก าหนด 
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (APEX202A) 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1. รายละเอียดมลูค่าหลกัประกนั 
 
 ตามที่บริษัทหลักทรพัย ์เคทีบีเอสที จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูข้อง “หุน้กูม้ี
ประกันของบริษัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2560 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผูอ้อกหุน้กู้
มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (APEX202A) (“หุน้กู”้) ที่ออกและเสนอขายโดยบรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากัด (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู้”) ไดร้ายงานท่านผูล้งทุนทราบเก่ียวกับการผิดนัดช าระดอกเบีย้หุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กู้งวดที่
ครบก าหนดช าระเมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2565 โดยบริษัทไดม้ีหนังสือบอกกล่าวให้ผูอ้อกหุ้นกูช้  าระดอกเบีย้ดังกล่าว
ภายใน 5 (หา้) วนั นบัจากที่วนัครบก าหนดช าระ และหากผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ช าระดอกเบีย้จ านวนดงักล่าวภายในระยะเวลาที่
ก าหนด จะถือเป็นเหตผิุดนดัตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผู้ ถือหุน้กู ้(“ขอ้ก าหนดสิทธิ”) ส่งผล
ใหหุ้น้กูถ้ึงก าหนดช าระโดยพลนั ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งช าระหนีค้่าไถ่ถอนหุน้กูท้ัง้จ านวน และดอกเบีย้งวดคงคา้ง พรอ้มดว้ย
ดอกเบีย้ผิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธินบัแต่วนัท่ีผิดนดัช าระหนีด้อกเบีย้ (30 พฤษภาคม 2565) จนกว่าจะช าระเสรจ็สิน้ใหแ้ก่
ผูถื้อหุน้กู ้ภายในระยะเวลา 15 (สิบหา้) วนั นบัตัง้แต่วนัที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ดร้บัหนงัสือบอกกล่าวของบริษัท (วนัที่ 1 มิถุนายน 
2565)   นัน้ 

 บริษัทขอเรียนว่า ในวันที่ 6 มิถุนายน 2565 ซึ่งเป็นวนัครบก าหนด 5 (หา้) วันนับจากวนัครบก าหนด
ช าระดอกเบีย้งวดวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2565 ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ไดช้ าระดอกเบีย้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กู ้จึงเป็นเหตผิุดนดัและท าใหหุ้น้กู้
ถึงก าหนดช าระโดยพลนัในวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2565  และเมื่อวนัท่ี 16 มิถนุายน 2565 ซึ่งเป็นวนัครบก าหนดตามหนงัสือ
บอกกล่าวที่บรษิัทเรียกรอ้งใหผู้อ้อกหุน้กูช้  าระหนีค้่าไถ่ถอนหุน้กูท้ัง้หมด ผูอ้อกหุน้กูก้็ยงัไม่ไดช้ าระเงินใด ๆ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กู ้
ดงันัน้ เมื่อวนัท่ี 16 มิถนุายน 2565 บริษัทจึงได้มอบหมายให้ทนายความย่ืนหนังสือบอกกล่าวทวงถามถึงผู้ออกหุ้น
กู้ และบริษัท เอเพ็กซ ์แอสแสท จ ากัด (“ผู้จ านอง”) ในฐานะผู้จ านอง ซ่ึงทนายความได้มีหนังสือบอกกล่าว
บังคับจ านองแล้วเม่ือวันที่ 17 มิถุนายน 2565 ให้ผู้ออกหุ้นกู้ และผู้จ านองช าระหนี้ค่าไถ่ถอนหุ้นกู้ภายใน
ระยะเวลา 60 (หกสิบ) วันนับจากวันทีผู้่ออกหุน้กูแ้ละผู้จ านองได้รับหนังสือบอกกล่าวทวงถามดังกล่าว เพื่อเร่ิม
กระบวนการบังคับจ านองตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 728 โดยในระหว่างระยะเวลาดงักล่าวไม่
ตดัสิทธิผูอ้อกหุน้กูใ้นการช าระหนี ้หากผูอ้อกหุน้กูห้รือผูจ้  านองท าการช าระหนีใ้หแ้ก่ผูถื้อหุน้กูค้รบถว้น บริษัทก็จะยตุิการ
ด าเนินการทางกฎหมายเพื่อเรียกรอ้งค่าไถ่ถอนหุน้กูด้งักล่าว 

 ทั้งนี ้ บริษัทขอเรียนว่า ณ วันที่ท  าหนังสือฉบับนี ้ ผู้ออกหุ้นกู้มีหนี ้หุ้นกู้ค้างช าระเป็นจ านวน 
765,000,000 บาท (เจ็ดรอ้ยหกสิบหา้ลา้นบาท) และดอกเบีย้งวดที่ครบก าหนดช าระในวนัที่ 30 พฤษภาคม 2565 คงคา้ง
ก่อนหกัภาษี ณ ที่จ่ายเป็นจ านวนเงิน 15,734,897.41 บาท (สิบหา้ลา้นเจ็ดแสนสามหมื่นส่ีพนัแปดรอ้ยเกา้สิบเจ็ดบาทส่ี
สิบเอ็ดสตางค)์ พรอ้มดว้ยดอกเบีย้ผิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธิในอตัรารอ้ยละ 10.25 (สิบจุดสองหา้) ต่อปีของเงินตน้หุน้กู ้
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นับแต่วันที่ผิดนัดช าระหนีด้อกเบีย้ จนกว่าจะช าระเสร็จสิน้ให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้ โดยหุ้นกู้นีม้ีหลักประกันมูลค่ารวมทั้งสิน้ 
1,218,862,922.28 บาท (หนึ่งพันสองรอ้ยสิบแปดลา้นแปดแสนหกหมื่นสองพันเกา้รอ้ยยี่สิบสองบาทยี่สิบแปดสตางค)์ 
รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 

 หากมีความคืบหนา้ใดๆ บรษิัทจะรายงานใหก้บัผูถื้อหุน้กูท้กุท่านทราบตามล าดบัต่อไป   

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

                                                                              ขอแสดงความนบัถือ 

 
 
                                                                                                    (นายชลนที โสภาค) 
                                                                                 ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ ฝ่ายผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ฝ่ายผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้
โทร. 02-351- 1801 ต่อ 5045, 5043  
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สรุปทรัพยส์ินอันเป็นหลักประกันของ  
“หุ้นกู้มีประกันของบริษัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ำกัด (มหำชน) คร้ังที ่1/2560 ครบก ำหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ.2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก ำหนดไถ่ถอน” 

1. จ านองโฉนดที่ดินโครงการเดอะ เรสซิเดนซ ์แอท เชอราตนั ภเูก็ต แกรนด ์เบย ์จ านวน 6 แปลง 
ตัง้อยู่ที่ ต  าบลป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 
ตามสญัญาจ านองที่ดิน ฉบบัลงวนัท่ี 6 กนัยายน 2560 
ประเมินโดย บรษิัท นวมินทร ์แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั เมื่อวนัท่ี 3 มีนาคม 2564 (ณ วนัส ารวจอยู่
ระหว่างการก่อสร้าง ) ใช้หลักเกณฑ์ มูลค่าตลาด (Market Value)  ประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost 
Approach) และสอบทานดว้ยวิธีตัง้สสมติฐานในการพฒันา (Hypothetical Development Method) 

ล ำดับที ่ โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

เจ้ำของกรรมสิทธิ ์ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

รำคำประเมิน 
(บำท) 

1 23713 

บรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) 

17 - 2 - 52.4 

556,800,975 
2 65363 1 - 1 - 34.6 
3 65364 0 - 1 - 99.7 
4 65365 0 - 1 - 76 
5 59950 0 - 1 - 72.8 
6 57888 10 - 0 - 37.5 507,147,100 

มลูค่ารวม 1,063,948,075 

2. จ านองโฉนดที่ดินโครงการเดอะ เรสซิเดนซ ์แอท เชอราตนั ภเูก็ต แกรนด ์เบย ์จ านวน 1 แปลง 
ตัง้อยู่ที่ ต  าบลป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 
ตามสญัญาจ านองที่ดินเป็นประกนั เพิ่มหลกัทรพัย ์(ไม่เพิ่มวงเงิน) ฉบบัลงวนัท่ี 6 กนัยายน 2560 
ประเมินโดย บรษิัท นวมินทร ์แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั เมื่อวนัท่ี 3 มีนาคม 2564 (ณ วนัส ารวจอยู่
ระหว่างการก่อสรา้ง) ใชห้ลกัเกณฑม์ลูค่าตลาด (Market Value) ประเมินโดยวิธีคิดจากตน้ทนุ (Cost Approach) 
และสอบทานดว้ยวิธีตัง้สสมติฐานในการพฒันา (Hypothetical Development Method) 

ล ำดับที ่ โฉนด
ทีด่นิเลขที ่

เจ้ำของกรรมสิทธิ ์ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

รำคำ
ประเมิน 
(บำท) 

หมำยเหต ุ

1 59949 บรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  

และ  
บรษิัท เอเพ็กซ ์แอสเสท 

จ ากดั  

0 - 1 - 39.4 6,273,000 ตกอยู่ในภาระจ ายอมเรื่องทางเดิน, 
ทางรถยนต์, ทางระบายน ้า , ระบบ
ไฟฟ้า, ระบบประปา, ระบบโทรศัพท์  
และสาธารณูปโภคต่างๆ ทั้งแปลงของ
โ ฉ น ด ที่ ดิ น เ ล ข ที่  23712, 23713, 
23714, 59950 ต า บ ล แ ล ะ อ า เ ภ อ
เดียวกัน ตามบันทึกข้อตกลงภาระจ า
ยอม ลงวนัท่ี 29 สิงหาคม 2560 

มลูค่ารวม 6,273,000  



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 

 2 / 2 

 

3. จ านองโฉนดที่ดิน โครงการ เดอะ เรสซิเดน้ท ์แอท เชอราตนั ภเูกต็ แกรนด ์เบย ์จ านวน 3 แปลง 
ตัง้อยู่ที่ ต  าบลป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 
ตามสญัญาจ านองที่ดินเป็นประกนั เพิ่มหลกัทรพัย ์(ไม่เพิ่มวงเงิน) ฉบบัลงวนัท่ี 6 กนัยายน 2560 
ประเมินโดย บรษิัท นวมินทร ์แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั เมื่อวนัท่ี 3 มีนาคม 2564 (ณ วนัส ารวจอยู่
ระหว่างการก่อสรา้ง) ใชห้ลกัเกณฑม์ลูค่าตลาด (Market Value) ประเมินโดยวิธีคิดจากตน้ทนุ (Cost Approach) 
และสอบทานดว้ยวิธีตัง้สสมติฐานในการพฒันา (Hypothetical Development Method) 

ล ำดับที ่ โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

เจ้ำของกรรมสิทธิ ์ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

รำคำประเมิน 
(บำท) 

1 52368 
บรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั (มหาชน) 

2 - 3 - 43.6 
90,022,500 

2 52369 6 - 0 - 57.3 
3 52370 2 - 1 - 15.2 22,880,000 

มลูค่ารวม 112,902,500 

4. จ านองกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ จ านวน 3 หอ้งชดุ อาคารชดุไวทแ์ซนตบ์ชี ทะเบียนอาคารชดุเลขที่ 8/2558 
ตัง้อยู่บนโฉนดเลขที่ 59523, 59527 ต าบลนาจอมเทียน อ าเภอสตัหีบ จงัหวดัชลบรุี  
ตามสญัญาจ านองกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ เพ่ิมหลกัทรพัย ์(ไม่เพ่ิมวงเงิน) ฉบบัลงวนัท่ี 9 สิงหาคม 2562 
ประเมินโดย บรษิัท นวมินทร ์แอพไพรซลั แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั เมื่อวนัท่ี 26 มิถนุายน 2562 ใชห้ลกัเกณฑ์
มลูค่าตลาด (Market Value) ประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 

ล ำดับ ห้องชุดเลขที ่ อำคำร ชั้น เจ้ำของกรรมสิทธิ ์ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

รำคำ
ประเมิน 

1 56/13 1 3 
บรษิัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

96.16 12,500,800 
2 56/14 1 3 81.70 10,621,000 
3 56/15 1 3 97.04 12,615,200 

มลูค่ารวม 35,737,000 

5. เงินฝากในบัญชีธนาคารกรุงเทพ สาขา บางกะปิ ชื่อบัญชี บริษัท เอเพ็กซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด เลขที่บัญชี  
105-505810-9 จ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 2,347.28 บาท 

 

รวมทรัพยส์ินอันเป็นหลกัประกันหุน้กูต้ำมข้อ 1 – 5 มูลค่ำทัง้สิน้ 1,218,862,922.28 บำท 


